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UvVoD

Obecny trad Niznd Vola, v silade s vysledkom prieskumov a rozborov, zabezpecil
spracovanie zadania.

Zadanie obsahuje najmid hlavné ciele a poZziadavky, ktoré treba rieSit v obstardvanej
uzemnopldnovacej dokumentécii a podrobné poZiadavky na formu, rozsah a obsah spracovania
uzemnoplanovacej dokumentécie.

§ 20 ods. 1 stavebného zakona ¢. 50/76 Zb.
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b.  DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Dovodom pre vypracovanie uzemného pldnu obce je suCasnd absencia akejkol'vek
uzemnopldnovacej dokumenticie ajej aktudlna potreba pre dlhodobejSie i operativne
rozhodovanie, riadenie a usmernovanie rozvoja obce z hl'adiska prdvomoci Obecného dradu a pre
rozhodovanie povereného prislusSného stavebného dradu (odboru Zivotného prostredia Okresného
uradu) o pripustnosti stavieb v izemnom a stavebnom konani.

c. URCENIE HLAVNYCH CIELOV ROZVOJA VYJADRUJUCICH ROZVOJOVY
PROGRAM OBSTARAVATELA

Hlavnym cielom vypracovania izemného pldnu je preverit' sicasni urbanisticki Struktiru
obce, navrhnit’ komplexné usporiadanie funk¢énych pléch s doplnenim chybajicej obc¢ianskej a
technickej vybavenosti hlavne z pohladu trvalo udrZatelného rozvoja vidieckej komunity,
zaloZenej na obgianskom principe ,,DEDINA TRETIEHO TISICROCIA“ v 3ari§skom regiéne.
Do ndvrhu pojat’ kompozi¢né prvky rozvijajiceho sa zatial malo rozsireného vidieckeho turizmu
a agroturistiky. Navrhované zdmery zosuladit’ s izemnym systémom ekologickej stability.

- urcit moZnosti rozvoja obytnej zény,

- vyrieSit funkéné a komunikacné vizby sidla na zdklade jestvujuceho stavu a
usmernenia d’alSej vyhl'adovej zdstavby v obci zameranej prevdZzne na byvanie,

- prehodnotit’ stav a droven obcCianskej vybavenosti sidla, vySpecifikovat’ stavebno-
technické regulativy na zmenu funkéného vyuzitia budov ob¢ianskej vybavenosti, u
ktorych je zmena nevyhnutna,

- Specifikovat’” verejné plochy a rieSit ich lokalizovanie s vidzbami na verejni
vybavenost’ obce,

- doriesit’ dopravnu a technickd infraStruktiru, najmi kanalizaciu a vodovod,

- doriesit’ Sportové plochy,

vySpecifikovat’ zakladné prvky na vznik a rozvoj vidieckej turistiky, jej materidlne a
duchovné predpoklady vedice k stabilite mikregiondlnych hodndt a okrajovych
podmienok pre cezhrani¢nud spolupracu v oblasti cestovného ruchu.

- VARIANTY A ALTERNATIVY CELKOVEHO ROZVOJA UZEMIA
- Niznd Vola ako samostatnd obec so zdstavbou vidieckeho byvania a zameranim na
obytni funkciu alebo aj so zachovanim podmienok na chov domdcich zvierat, pestovanie
pol'nohospodérskych produktov a ich spracovanie na miestny trh

- NiZznd Vola ako integrovand obec mikroregiénu so zameranim na vytvaranie
podmienok pre rozvoj pol'nohospodarstva a cestovného ruchu

d.  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Ako rieSené tizemie je urcené katastrdlne dzemie obce (m 1:10 000) a urbanizované tzemie



v hraniciach intravilanu (m 1:2 000). Katastralne izemie obce NiZnd Vol'a ma rozlohu 717 ha.
Kataster obce susedi s katastrami obci Hankovce , Ol'Savce, ReSov a VySna Vola.

€.

VZTAH K VYSSEJ UZEMNE]J JEDNOTKE AKO JE RIESENE UZEMIE

Niznd Vol'a administrativne patri do okresu Bardejov a PreSovského kraja. Okresné mesto je
vzdialené 13 km od rieSeného tizemia, severozdpadnym smerom.

Obec je lezi na menej frekventovanej spojnici dvoch tazisk osidlenia Bardejov — Giraltovce,
na Statnej ceste III. triedy ¢. 54518.

f.

ZAVAZNE CASTI PREDCHADZAJUCEJ UPD A UPD VYSSIEHO STUPNA

Obec Nizna Vol'a doposial’ nemd vypracovanu Ziadnu izemnopldnovaciu dokumentaciu podl'a
platnej legislativy. Pre vyssi tizemny celok PreSovsky kraj je vypracovand UPD VUC z roku
1997. Z nej pre obec platia :

Zdvdzné regulativy funkcného a priestorového usporiadania vizemia
v oblasti usporiadania izemia, osidlenia a priestorového usporiadania izemia

vytvorit' uizemno-technické podmienky pre rozvoj osidlenia regiondlnej sidelnej
rozvojovej osi SpiSskd Nova Ves — Levoca — Kezmarok — Stard Cubovna — PreSov —
Bardejov,

povazovat za tazisko osidlenia nadregiondlneho aZz celoStitneho vyznamu
bardejovské s centrom osidlenia v Bardejove,

vytvéarat moznosti pre vznik suburbannych z6n okolo t'azisk osidlenia s prihliadnutim
na ich stupen socidlno-ekonomického rozvoja,

reSpektovat’ pol'nohospodérsky pddny fond a lesny pddny fond ako faktor limitujici
urbanisticky rozvoj kraja definovany v zdvidznej Casti uzemného planu velkého
uzemného celku,

v oblasti rozvoja rekredcie a turistiky

uprednostiiovat’ budovanie infrasStruktiry v sidlach bez ekonomického zazemia,
uréenych na rozvoj turistiky a rekreécie,

ekostabiliza¢né opatrenia

zabezpecCit’ funkcénost’ prvkov tzemného systému ekologickej stability, pri d’alSom
vyuZziti a usporiadani tizemia,

podporovat’ vysadbu plosnej a liniovej zelene, prirodzeny spdsob obnovy a
revitalizdcie krajiny v prvkoch izemného systému ekologicke;j stability,

podporovat v podhorskych  oblastiach  zmenu  spdsobu  vyuZivania
pol'nohospodérskeho pddneho fondu zatrdviiovanim ornej pddy ohrozenej vodnou
erdziou,

uprednostiiovat’ realizdciu ekologicky prijatelnych premosteni regiondlnych
biokoridorov a biocentier pri vystavbe liniovych stavieb a prisposobovat’ vedenie tras
dopravnej a technickej infraStruktdry tak, aby sa netriestil komplex lesov,



g.  VYZNAM A FUNKCIE OBCE V STRUKTURE OSIDLENIA

Nizna Vora je obec vidieckeho typu. V Struktire osidlenia zaberd funkciu pol'nohospodarske;j
obce, v poslednom obdobi s prevazujicim zameranim na obytnd funkciu. Zapojenie do okolitej
ststavy obci ddva moZnost’ vytvorit’ mikroregiondlnu Struktiru s okolitymi obcami.

h. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE A PROGNOZY

Niznd Vola ma k 31. 10. 2000 289 trvalé byvajicich obyvatel'ov. Obec mé 55 rodinnych
domov, v ktorych je obyvanych 53 bytovych jednotiek. Na jeden byt pripadd 5,45 obyvatela.
Bytovy fond je prevdZne novy, postaveny po roku 1945. Vo vekovej Struktire prevlada najviac
obyvatelov v produktivhom veku, z ktorého je az 24 % nezamestnanost. V obci prevlada
slovenskd narodnost’ a rimskokatolicke vierovyznanie Sidlo podla prirodzeného demografického
vyvoja sa zarad’'uje medzi obce rasttce.

Vzhl'adom na moznost lacného byvania, optimdlnej vzdialenosti od Bardejova, zdujmu
o vystavbu novych domov, prevaZzujicej obytnej funkcie obce predpokladame stabilny rast poctu
obyvatel’stva. V roku 2020 na 350 obyvatelov. Té4to prognéza je vSak vel'mi nepresnd vzhl'adom
na neustdle politické a ekonomické zmeny. Kapacitne odhadujeme vyuziteI'nost’ tizemia obce na
500 obyvatel'ov.

i. OSOBITNE POZIADAVKY A PODMIENKY PRE URBANISTICKU A KRAJINNU
KOMPOZICIU OBCE
- urcit regulativy novej vystavby v mierke okolitej zastavby

- podporit’ hlavni kompozi¢ni os vysadbou aleje okolo cesty
- dosadit’ pobreznu liniovu zeleni okolo potoka CernoSina

J- O§OBITNEAPOZIADAVKY A PODMIENKY PRE RIESENIE PRESTAVBY OBCE
A VYUZITIE PLOCH

- nepocita sa s prestavbou obce

k. POZIADAVKY NA :
k.1. OCHRANU PRIRODNYCH A KULTURNYCH PAMIATOK
- kostol rimsko-katolicky kostol Nar. P. Marie z rokov 1823 - 26, zapisany

v Ustrednom zozname kultdrnych pamiatok Slovenskej republiky pod ¢islom 224/0
(vlastnik — Cirkev rimskokatolicka, R.k. FU Hankovce)



k.2. OCHRANU A TVORBU ZIVOTNEHO PROSTREDIA

- zhodnotit’ inosnost’ zat'aZenia izemia navrhovanymi funkciami a navrhnat’ opatrenia
na elimindciu nepriaznivych vplyvov prostredia na Zivotné prostredie

- podporovat’ vysadbu plosnej a liniovej zelene

- navrhnut plochy sliZiace pre realizdciu ndhradnej vysadby za asanované stromy

- zhodnotit’ kvalitu a kapacitu lesnej dopravne;j siete

- ochratiovat’ podzemné vody vybudovanim kanalizicie a COV

- v PHO dodrziavat’ a kontrolovat’ zdsady hospodarenia a ekologické limity

- stabilizovat’ brehy vodnych tokov vysadbou pévodnych druhov drevin

k.3. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY (USES)

- potreba riesit’ miestny USES (MUSES)

- spracovat v katastrdlnom tizemi na lokdlnej irovni a vymedzit’ najcennejSie prvky
krajinnej Struktiry, celoplosne zhodnotit’ stabilitu a dynamiku izemia, na zédklade
ktorych navrhnit’ konkrétne ekostabilizacné opatrenia

k.4. OCHRANU PF

- v prevaznej miere stabilizovat’ vyuZitie intravildnu, intravildn roz§irovat’ len na

uzemnym pldnom stanoveny tcel v nevyhnutnom rozsahu

k.5. OCHRANU LOZISK NERASTNYCH SUROVIN

- vrieSenom uzemi loZiskd nerastov sa nenachddzaju

1.  POZIADAVKY Z HCADISKA :

1.1. TRA/S NADRADENYCH SYSTEMOV DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

- Ziadna trasa nadradeného systém neprechddza rieSenym tzemim

1.2. ZAUIMOV CIVILNEJ OBRANY

- ochranné stavby CO obyvatel'stva treba riesit’ v silade s vyhlaSkou MV SR ¢. 297/94

o stavebno-technickych poZiadavkach na stavby a o technickych podmienkach zariadeni
vzhl'adom na poZiadavky CO v zneni vyhlasky MV SR ¢. 349/98.



m. POZIADAVKY NA RIESENIE ROZVOJA BYTOVEHO FONDU, OBCIANSKE]J
VYBAVENOSTI A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

- dostavba prieluk a volI'nych pozemkov v zastavanom tzemi obce

- navrhnit nové obytné plochy

- obnova nevyuzivaného bytového fondu

- predpokladany ndrast poctu obyvatelov 350 — ndrast o 60 obyvatel'ov, pri obloZnosti
3,5 a pocte domov 55 to predstavuje potrebu 45 novych rodinnych domov

- rekonStrukcia a prehodnotenie vyuZitia budov obcCianskej vybavenosti a ich zmena na
potrebné funkcie

- vyrieSit najvhodnejSie umiestnenie Domu Smutku

n.  PREDPOKLADY ROZVOJA HOSPODARSKE]J ZAKLADNE

- v ramci pol'nohospodarskej vyroby preferovat’ chov domadcich zvierat
- ako trend v spolupréci s turizmom oZivit’ remeselnd vyrobu
- rozvoj priemyslu orientovat’ na spracovanie surovin z pol'nohospodarskej vyroby

o. POZIADAVKY NA RIESENIE ROZVOJA DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

navrhnit mozZnosti vystavby odstavnych ploch pre vozidld na verejnych
priestranstvach

vyrieSit’ kanalizaciu

n4jst’ najvhodnej$iu polohu pre vystavbu COV vzhl'adom na rozvoj obce

rieSit’ obecny vodovod

p. POZIADAVKY A PODMIENKY PRE RIESENIE VZAJOMNYCH VZTAHOV
OBCE A JEJ ZAUJMOVEHO UZEMIA S OHEADOM NA UNOSNE ZATAZENIE
UZEMIA

- rozvijat’ a koordinovat aktivity turistického ruchu v zdujmovom tzemi

q. POZIADAVKY NA  CIASTKOVE = UZEMNOTECHNICKE  RIESENIA
JEDNOTLIVYCH ZON A ICH PLOCH VCITANE VYMEDZENIA PLOCH PRE
VEREJNOPROSPESNE STAVBY

- nenavrhovat’ vystavbu v ochrannom pédsme ov¢ina, resp. len za podmienky
prestahovania ov¢ina na vhodné miesto

- vymedzit plochu pre vystavbu kanaliz4cie a COV

- vymedzit’ plochu pre vystavbu Domu Smiitku



r. OSOBITNE POZIADAVKY A PODMIENKY PRE CELKOVE RIESENIE A NA
UPRAVU A ROZSAH DOKUMENTACIE NAVRHU

Pre spracovanie UPD pouzit mapové podklady M = 1 : 2000, §irsie vizby v M = 1 : 10 000,
resp. 1 : 50 000 s textovou a tabul’kovou ¢ast’ou.

Grafickd cast:

- Vykres SirSich vzt'ahov M 1:50000
- Vykres zdujmového tzemia, ochrany

a tvorby krajiny M 1:10000
- Komplexny urbanisticky ndvrh M1:2000
- Navrh dopravy a vodného hospodarstva M 1:2000
- Navrh zasobovania el. energiou, plynom,

telekomunikdcie a inf. siete M 1:2000
- Vyhodnotenie zdberu PPF a LPF M1:2000

- Vykres verejnoprospesnych stavieb
a regulativov
Textovd cast + tabulkovd cast
Vyhodnotenie zdberu PPF a LPF
Zdviiznd cast UPN
s.  TERMIN SPRACOVANIA NAVRHU UZEMNEHO PLANU OBCE NIZNA VOI’A

- December 2002

t. PREROKOVANIE NAVRHU UPD-O NIZNA VOLA
t.1. SUBJEKT PREROKOVANIA
Okresny tirad Bardejov — dotknuté odbory okresného uradu; Krajsky virad Presov — odbor
zivotného prostredia, odd. uzemného planovania; starostovia dotknutych obci, pravnické
a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo stavbdm sd rieSenim
priamo dotknuté, spravcovia sieti,

t.2. TERMIN PREROKOVANIA

Materiél bude vystaveny k verejnému nahliadnutiu po dobu 30 dni.
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